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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od
sudaca Mirte Mati¢, predsjednice vijeca, Branke Sabari¢ Zovko,
suca izvjestitelja i Ruzice Omazié, ¢lana vijeca, u steCajnom
postupku nad ste¢ajnim duZnikom A. d.o.o. u stecaju, A1, OIB Bi,
odlucujudéi o zalbi ponuditelja P. C. d.o.o., OIB B2, Zagreb, protiv
rjeSenja Trgovackog suda u VaraZdinu poslovni broj
St-76/2016-235 od 24. travnja 2019., u sjednici vije¢a odrZanoj 15.
svibnja 2019.

rij eSio je

Odbija se kao neosnovana Zalba ponuditelja P. C. d.o.o., Zagreb i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj
St-76/2016-235 od 24. travnja 2019. u tocki II. njezine izreke.

Obrazlozenje

Pobijanim u izreci navedenim rjeSenjem oglaSena je nevazZecom
dosuda nekretnine ste¢ajnog duZznika A. d.o.o. u stecaju, prema
rjeSenju o dosudi od 19. listopada 2018., poslovni broj
St-76/2016-190, upisane u Zemlji$no-knjiznom odjelu Koprivnica,
kod Opcinskog suda u Koprivnici: ¢kbr. 1016/4 dvoriste i skladiSte
G., povrsine 457 ¢hv i ¢kbr. 1016/5 oranica G., povrSine 860 chv,
ukupne povrSine 1317 ¢hv, upisane u z.k.ul. br. B4, k.o. A3, 3.
vlasnicki dio: 1/11i ¢kbr. B3 kuéa i dvor, povrsine 295 ¢hv, upisane
u z.k.ul. br. 2807, k.o. A3, 3: vlasnicki dio: 1/1, dosudene kupcu P.
C. d.o.0., A2, OIB B2 (toc¢ka I. izreke).

Tockom II, izreke nalozeno je Financijskoj agenciji da nakon
pravomocénosti ovog rjeSenja jamcevinu koju je za draZbovanje na
elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 10607)
nekretnine iz tocke I. izreke tog rjeSenja uplatio drazbovatelj P. C.
d.o.o., A2, OIB B2 u iznosu od 100.000,00 kn, prenese na racun
steCajnog duZnika A. d.o.o. u stecaju, A1, OIB B1 broj IBAN: Bs kod
E. & S. d.d., Rijeka.

Tockom III. odredeno je da se predmetna nekretnina stecajnog
duZnika dosuduje kupcu M. S. iz Zagreba, te se nalaZe tom kupcu
da u roku od 30 dana od pravomoénosti ovog rjeSenja uplati iznos
kupovnine od 675.001,00 kn na rac¢un Financijske agencije.
Tockom IV. izreke odredeno je da ukoliko kupac M. S. iz Zagreba,
ne uplati kupovninu u iznosu od 675.001,00 kn u roku od 30 dana
od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, sud e oglasiti nevazecom ovu
dosudu.

Tako je rijeSio prvostupanjski sud jer je kupac P. C. d.o.o0., Zagreb,
podneskom od 7. oZujka 2019. (list 1601. spisa) obavijestio sud da
odustaje od kupnje predmetne nekretnine i predlozio rjeSenje o
dosudi od 19. listopada 2018., poslovni broj St-76/16-190 oglasiti
nevaZec¢im. Sud je naloZio Financijskoj agenciji da jamcevinu u
iznosu od 100.000,00 kn koju je uplatio P. C. d.o.o0., Zagreb,
prenese na racun stecajnog duznika radi pokriéa troskova nastalih
uslijed odustanka ovog drazbovatelja od kupnje predmetne
nekretnine.

Protiv tog rjeSenja Zalbu je podnio P. C. d.o.0. Zagreb, pobijajuci
ga djelomicno u tocki II, izreke zbog bitne povrede odredaba
ovrSnog postupka, pogreSno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog
stanja i pogre$ne primjene materijalnog prava.

U Zzalbi u bitnom navodi daje prvostupanjski sud prejudicirao
konacan ishod postupka prodaje nekretnine i protuzakonito
utvrdio daje kupac izgubio pravo na po vrat jamcevine.

Zalitelj smatra da odluku o tome hoée li se i koliki iznos jamé&evine
oduzeti kupcu na temelju odredbe ¢l. 106. st. 3. OvrSnog zakona,
sud moze donijeti tek nakon okon¢anja postupka prodaje. Zalitelj
tvrdi da prvostupanjski sud pogresno tumaci navedenu zakonsku
odredbu koja govori o razlici izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji pri ¢emu je jasno da se pod novom
prodajom podrazumijeva nova drazba, a ne nova dosuda
nekretnine prvom sljedeéem najpovoljnijem kupcu u sklopu jedne
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drazbe, kako to proizlazi iz pobijanog rjeSenja.

Predlaze da ovaj sud preinaci pobijano rjeSenje tako da tocku II.
izreke preinaci na nacin da se jamcevina zadrZzava do okonc¢anja
postupka unovcenja nekretnine.

Odgovor na Zalbu nije podnesen.
Zalba nije osnovana.

Ispitujuéi pobijano rjeSenje sukladno odredbama ¢l. 365. i cl. 381.
Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine" broj: 53/91,
91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08,
57/11, 25/13 i 89/14; dalje: ZPP), u vezi s odredbom ¢l. 10.
SteCajnog zakona (,,Narodne novine" broj 71/15 i 104/17), pazeéi po
sluzbenoj duzZnosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354.
st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu
materijalnog prava, ovaj sud nalazi da je pobijano rjeSenje
pravilno i zakonito, u pobijanoj tocki II. izreke.

Iz obrazlozenja pobijanog rjeSenja i stanja spisa proizlazi da je
pravomoénim rjeSenjem o dosudi tog suda od 19. listopada 2018.,
poslovni broj St-76/2016-190, predmetna nekretnina ste¢ajnog
duZnika dosudena kupcu P. C. d.o.0., Zagreb, koji je pozvan da u
roku od 30 dana od pravomocénosti tog rjeSenja uplati iznos
preostale kupovnine od 590.001,00 kn na rac¢un Financijske
agencije. U navedenom rjeSenju o dosudi kupac je upozoren da
ukoliko ne uplati kupovninu iz tog rjeSenja o dosudi u roku koji je
odreden, sud ée nekretninu dosuditi kupcu koji je po redoslijedu
drazbovanja ponudio niZu cijenu, a iz upla¢ene jamcevine namirit
¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

Kupac P. C. d.o.o., je podneskom od 7. oZujka 2019. (list 1601.
spisa) obavijestio sud da odustaje od kupnje predmetne
nekretnine.

Prema obavijesti od 24. sijeCnja 2019. Financijske agencije za ovu
predmetnu nekretninu nije evidentirana uplata kupovnine od
kupca (list 1565.-1566. spisa).

Sud je oglasio nevaZze¢om dosudu nekretnine kupcu koji je
ponudio visu cijenu od P. C. d.o.0., Zagreb, te donio rjeSenje kojim
dosuduje predmetnu nekretninu sljede¢em kupcu koji je na
elektronickoj javnoj drazbi kod Financijske agencije, ponudio po
redu veli¢ine sljede¢u najvisu cijenu.

Takoder je sud naloZio Financijskoj agenciji da jamcevinu u
iznosu od 100.000,00 kn koju je uplatio P. C. d.o.0., A2, prenese na
racun stecajnog duznika A. d.o.o. u stecaju, Koprivnica.

Prema odredbi Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona nekretnina na kojoj
postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste¢ajnom postupku, na
prijedlog stecajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz
odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini.

Prema odredbi ¢l. 106. OvrSnog zakona, kupac je duzan uplatiti na
poseban rac¢un Agencije otvoren za tu namjenu, kupovninu u
roku odredenom u zakljucku o prodaji; ako kupac u odredenom
roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevaZecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglasena nevazecom; iz poloZene jamcevine namirit ce se
troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud
i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novcanih sredstava.

Odredbom €l. 13. Pravilnika o na¢inu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (,,Narodne novine"
broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik) propisano je da uplacena
jamcevina ostaje na posebnom racunu Agencije otvorenom za tu
namjenu do primitka naloga nadleZnog tijela za njezin povrat ili
za drugo postupanje s novcanim sredstvima upla¢enim na ime
jamcevine, osim u slucaju iz ¢l. 39. st. 3. Pravilnika (st. 1). Stavkom
2. propisano je da ¢e Agencija po primitku odluke iz stavka 1.
ovoga ¢lanka u roku od 8 dana izvrSiti povrat jamcevine na racun
naznacen u prijavi za sudjelovanje, odnosno na racun naveden u
nalogu nadleZnog tijela za povrat.

Iz sadrZaja ove zakonske odredbe proizlazi da Agencija mozZe
izvrSiti povrat jamcevine na ra¢un naznacen u prijavi za
sudjelovanje ili na racun naveden u nalogu nadleZnog tijela za
povrat.

U konkretnom predmetu sud je naloZio Agenciji da jamc¢evinu od
100.000,00 kn prenese na racun ste¢ajnog duznika A. d.o.o. u
steCaju, Koprivnica.

Pogresno stoga Zalitelj tvrdi daje pobijanom odlukom tocke II.
izreke, prvostupanjski sud protuzakonito utvrdio da je kupac P. C.
d.o.o., izgubio pravo na povrat jamcevine, jer to iz sadrzaja odluke
ne proizlazi, s obzirom na to da prvostupanjski sud nije odlucivao
o povratu jamcevine.

Sud je u konkretnom sluc¢aju donio odluku da se nov¢ana sredstva
uplacena na ime jamcevine, prenesu na racun duznika, a ni sam
Zalitelj ne spori da sud ima pravo jamcevinu uplacenu od
najpovoljnijeg ponuditelja, zadrZati sve do okoncanja unovcenja
nekretnine.

Iz pobijanog rjeSenja ne proizlazi daje kupac izgubio pravo na
povrat jamcevine, kako to pogresno smatra Zalitelj, niti je
pobijanim rjeSenjem prvostupanjski sud odlucivao o pravu na
povrat jamcevine. Hoce li i za koji iznos kupac koji nije uplatio
kupovninu izgubiti pravo na povrat jamcevine, ovisi o tome po
kojoj e se cijeni nekretnina prodati drugim kupcima koji su
ponudili niZu cijenu, odnosno o tome hoce li se nekretnina uopce
prodati onim kupcima koji su sudjelovali na toj prodaji ili ¢e sud
odrediti novu prodaju (€l. 106. st. 3. OvrSnog zakona).

Dakle, tek nakon $to nekretnina bude prodana, kada ce se znati
koja je razlika izmedu kupovnine postignute na prijaSnjoj i novoj
prodaji i koji su troskovi nove prodaje, sud ¢e moéi donijeti
odluku o zadrzavanju jamcevine, djelomic¢no ili u cijelosti.
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Pravilno je stoga prvostupanjski sud donio odluku kojom je
naloZio Agenciji da se upla¢ena jamcevina prenese na racun
steCajnog duznika.

Zalbeni navodi nisu doveli u pitanje zakonitost pobijanog rjeSenja.

Slijedom navedenog, primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi
s odredbom ¢l. 10. SZ-a, valjalo je potvrditi prvostupanjsko
rjeSenje u tocki II. izreke.

Zagreb, 15. svibnja 2019.

Predsjednica vijeca
Mirta Matié, v. r.

Za to¢nost otpravka - ovlasteni sluzbenik
Brankica Curman
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